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IL-LUSTRE COL-LEGI DE PROCURADORS

-l-"ll DELS TRIBUNALS DE BARCELONA

Cuadro comparativo de la Ley 1/2000 de 7 de Enero,
de Enjuiciamiento Civil después de la Reforma por la Ley 4/2013 de 4 de
junio, de medidas de flexibilizacion y fomento del mercado de alquiler

de viviendas

Ley 4/2013 de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento del mercado de alquiler de viviendas

ARTICULO SEGUNDO

LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL

LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL

S:;i‘égﬁf;: . TEXTO ANTERIOR TEXTO POSTERIOR
SPLEG/2012 SPLEG/2012
Articulo 22. Terminacion del proceso por | Articulo 22. Terminacion del proceso por
satisfaccion. extraprocesal o carencia | satisfaccion extraprocesal o carencia
sobrevenida de objeto. Caso especial de | sobrevenida de objeto. Caso especial de
enervacion del desahucio. enervacion del desahucio.
[...] [...]
4. Los procesos de desahucio de finca urbana | 4. Los procesos de desahucio de finca urbana
o rustica por falta de pago de las rentas o | o rustica por falta de pago de las rentas o
cantidades debidas por el arrendatario | cantidades debidas por el arrendatario
terminaran mediante decreto dictado al | terminaran mediante decreto dictado al
efecto por el Secretario Judicial si, requerido | efecto por el secretario judicial si, requerido
aquél previamente a la celebracion de la vista [ aquél en los términos previstos en el
en los términos previstos en el articulo 440.3 | apartado 3 del articulo 440, paga al actor o
de esta ley, paga al actor o pone a su | pone a su disposicion en el Tribunal o
Uno. disposicion en el Tribunal o notarialmente el | notarialmente, dentro del plazo conferido en
El apartado 4 del | importe de las cantidades reclamadas en la | el requerimiento, el importe de las

articulo 22 queda

redactado en los
siguientes
términos:

demanda, y el de las que adeude en el
momento de dicho pago enervador del
desahucio. Si el demandante_se opusiera a la
enervacion por no cumplirse los anteriores
requisitos, se citara a las partes a la vista
prevenida en el articulo 443 de esta Ley, tras
la_cual el Juez dictara sentencia por la _que
declarara enervada la accién o, en otro caso,
estimard la demanda habiendo lugar al
desahucio.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera de

cantidades reclamadas en la demanda y el de
las que adeude en el momento de dicho pago
enervador del desahucio. Si el demandante
se opusiera a la enervacion por no cumplirse
los anteriores requisitos, se citara a las partes
a la vista prevenida en el articulo 443 de esta
Ley, tras la cual el Juez dictara sentencia por
la que declarara enervada la accidn o, en otro
caso, estimara la demanda habiendo lugar al
desahucio.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera de
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aplicacién cuando el arrendatario hubiera
enervado el desahucio en wuna ocasidn
anterior, excepto que el cobro no hubiera
tenido lugar por causas imputables al
arrendador ni cuando el arrendador hubiese
requerido de pago al arrendatario por
cualquier medio fehaciente con, al menos, un
mes de antelacidon a la presentacion de la
demanda y el pago no se hubiese efectuado
al tiempo de dicha presentacién.

aplicacion cuando el arrendatario hubiera
enervado el desahucio en una ocasion
anterior, excepto que el cobro no hubiera
tenido lugar por causas imputables al
arrendador, ni cuando el arrendador hubiese
requerido de pago al arrendatario por
cualquier medio fehaciente con, al menos,
treinta dias de antelacién a la presentacion
de la demanda y el pago no se hubiese
efectuado al tiempo de dicha presentacidn.

Dos.

El articulo 164
queda redactado
en los siguientes

términos:

Articulo 164. Comunicacion edictal

Cuando, practicadas, en su caso, las
averiguaciones a que se refiere el articulo
156, no pudiere conocerse el domicilio del
destinatario de la comunicacién, o cuando no
pudiere  hallarsele ni  efectuarse Ia
comunicacion con todos sus efectos,
conforme a lo establecido en los articulos
anteriores, o cuando asi se acuerde en el caso
a que se refiere el apartado 2 del articulo
157, el Secretario judicial, consignadas estas
circunstancias, mandara que se haga la
comunicacion fijando la copia de |la
resolucion o la cédula en el tablén de
anuncios de la Oficina judicial,
salvaguardando en todo caso los derechos e
intereses de menores, asi como otros
derechos y libertades que pudieran verse
afectados por la publicidad de los mismos. Tal
publicidad podra ser sustituida, en los
términos que reglamentariamente se
determinen, por la utilizaciéon de medios
telematicos, informaticos o electrdnicos,
conforme a lo previsto en el articulo 236 de la
Ley Organica del Poder Judicial.

Sélo a instancia de parte, y a su costa, se
publicarad en el Boletin Oficial de la Provincia,
de la Comunidad Autéonoma, en el Boletin
Oficial del Estado o en un diario de difusion
nacional o provincial.

En todo caso en la comunicacién o
publicacién a que se refieren los parrafos
anteriores, en atencion al superior interés de
los menores y para preservar su intimidad,
deberdn omitirse los datos personales,
nombres y apellidos, domicilio, o cualquier
otro dato o circunstancia que directa o
indirectamente pudiera permitir su
identificacion.

En los procesos de desahucio de finca urbana

Articulo 164. Comunicacion edictal

Cuando, practicadas, en su caso, las
averiguaciones a que se refiere el articulo
156, no pudiere conocerse el domicilio del
destinatario de la comunicacién, o cuando no
pudiere  hallarsele ni  efectuarse la
comunicacion con todos sus efectos,
conforme a lo establecido en los articulos
anteriores, o cuando asi se acuerde en el caso
a que se refiere el apartado 2 del articulo
157, el secretario judicial, consignadas estas
circunstancias, mandara que se haga la

comunicacion fijando la copia de Ia
resolucion o la cédula en el tablén de
anuncios de la oficina judicial,

salvaguardando en todo caso los derechos e
intereses de menores, asi como otros
derechos y libertades que pudieran verse
afectados por la publicidad de los mismos. Tal
publicidad podra ser sustituida, en los
términos que reglamentariamente se
determinen, por la utilizacién de medios
telematicos, informaticos o electrdnicos,
conforme a lo previsto en el articulo 236 de la
Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder
Judicial.

Sélo a instancia de parte, y a su costa, se
publicard en el “Boletin Oficial” de Ia
provincia, en el de la Comunidad Auténoma,
en el “Boletin Oficial del Estado” o en un
diario de difusion nacional o provincial.

En todo caso en la comunicacién o
publicacién a que se refieren los parrafos
anteriores, en atencion al superior interés de
los menores y para preservar su intimidad,
deberdan omitirse los datos personales,
nombres y apellidos, domicilio, o cualquier
otro dato o circunstancia que directa o
indirectamente pudiera permitir  su
identificacion.

En los procesos de desahucio de finca urbana
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o rustica por falta de pago de rentas o
cantidades debidas o por expiracion legal o
contractual del plazo y en los procesos de
reclamacion de estas rentas o cantidades
debidas, cuando no pudiere hallarsele ni
efectuarle la comunicacién al arrendatario en
los domicilios designados en el segundo
parrafo del numero 3 del articulo 155, ni
hubiese comunicado de forma fehaciente con
posterioridad al contrato un nuevo domicilio
al arrendador al que éste no se hubiese
opuesto, se procedera, sin mas tramites, a
fijar la cédula de citacion en el tablén de
anuncios de la Oficina Judicial.

o rustica por falta de pago de rentas o
cantidades debidas o por expiracion legal o
contractual del plazo y en los procesos de
reclamacidon de estas rentas o cantidades
debidas, cuando no pudiere hallarsele ni
efectuarle la comunicacién al arrendatario en
los domicilios designados en el segundo
parrafo del ndmero 3 del articulo 155, ni
hubiese comunicado de forma fehaciente con
posterioridad al contrato un nuevo domicilio
al arrendador, al que éste no se hubiese
opuesto, se procederd, sin mas tramites, a
fijar la cédula de citacion o requerimiento en
el tablén de anuncios de la oficina judicial.

Tres.
Se modifica el
apartado 2 del
articulo 220:

Articulo 220. Condenas a futuro

[...]

2. En los casos de reclamaciones de rentas
periddicas, cuando la accion de reclamacion
se acumule a la accién de desahucio por falta
de pago o por expiracion legal o contractual
del plazo, y el demandante lo hubiere
interesado expresamente en su escrito de
demanda, la sentencia incluird la condena a
satisfacer también las rentas debidas que se
devenguen con posterioridad a la
presentacion de la demanda hasta la entrega
de la posesion efectiva de la finca,
tomdandose como base de la liquidacién de las
rentas futuras, el importe de la ultima
mensualidad reclamada al presentar la
demanda.

Articulo 220. Condenas a futuro

[...]

2. En los casos de reclamaciones de rentas
periddicas, cuando la accion de reclamacion
se acumule a la accién de desahucio por falta
de pago o por expiracion legal o contractual
del plazo, y el demandante lo hubiere
interesado expresamente en su escrito de
demanda, la sentencia, el auto o el decreto
incluiran la condena a satisfacer también las
rentas debidas que se devenguen con
posterioridad a la presentacion de la
demanda hasta la entrega de la posesién
efectiva de la finca, tomandose como base de
la liquidacion de las rentas futuras, el importe
de la dltima mensualidad reclamada al
presentar la demanda.

Cuatro.

Los apartados 3 y 4
del articulo 440
quedan redactados
como sigue:

Articulo 440. Admision y traslado de la
demanda sucinta y citacidn para vista

[...]

3. En los casos de demandas en las que se
ejercite la pretension de desahucio por falta
de pago de rentas o cantidades debidas,
acumulando o no la pretensién de condena al
pago de las mismas, el Secretario judicial, tras
la admisidn y previamente a la vista que se
sefiale, requerira al demandado para que, en
el plazo de diez dias, desaloje el inmueble,
pague al actor o, en caso de pretender la
enervacion, pague la totalidad de lo que deba
0 ponga a disposicion de aquel en el tribunal
o notarialmente el importe de las cantidades
reclamadas en la demanda y el de las que
adeude en el momento de dicho pago
enervador del desahucio; o en otro caso

Articulo 440. Admision y traslado de la
demanda sucinta y citacién para vista

[...]

3. En los casos de demandas en las que se
ejercite la pretension de desahucio por falta
de pago de rentas o cantidades debidas,
acumulando o no la pretensidn de condena al
pago de las mismas, el secretario judicial, tras
la admision, y previamente a la vista que se
sefiale, requerira al demandado para que, en
el plazo de diez dias, desaloje el inmueble,
pague al actor o, en caso de pretender la
enervacion, pague la totalidad de lo que deba
0 ponga a disposicion de aquel en el tribunal
o notarialmente el importe de las cantidades
reclamadas en la demanda y el de las que
adeude en el momento de dicho pago
enervador del desahucio; o en otro caso
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comparezca ante éste y alegue sucintamente,
formulando oposicién, las razones por las
que, a su entender, no debe, en todo o en
parte, la cantidad reclamada o |las
circunstancias relativas a la procedencia de la
enervacion.

Si el demandante ha expresado en su
demanda que asume el compromiso a que se
refiere el apartado 3 del articulo 437, se le
pondra de manifiesto en el requerimiento, y
la aceptacién de este compromiso equivaldra
a un allanamiento con los efectos del articulo
21.

Ademas, el requerimiento expresard el dia y
la hora que se hubieran sefialado para que
tengan lugar la eventual vista, para la que
servira de citacion, y la practica del
lanzamiento. Asimismo se expresara que en
caso de solicitar asistencia juridica gratuita el
demandado, debera hacerlo en los tres dias
siguientes a la practica del requerimiento.

El requerimiento se practicara en la forma
prevista en el articulo 161 de esta Ley,
apercibiendo al demandado de que, de no
realizar ninguna de las actuaciones citadas, se
procedera a su inmediato lanzamiento, sin
necesidad de notificacidon posterior, asi como
de los demds extremos comprendidos en el
apartado siguiente de este mismo articulo.

Si el demandado no atendiere el
requerimiento de pago o no compareciere
para oponerse o allanarse, el Secretario
judicial dictara decreto dando por terminado

el juicio de desahucio y dard traslado al

demandante para que inste el despacho de

ejecucion, bastando para ello con la mera

solicitud.

Si el demandado atendiere el requerimiento
en cuanto al desalojo del inmueble sin
formular oposicion ni pagar la cantidad que
se reclamase, el Secretario judicial lo hara
constar, y dictara decreto dando por

comparezca ante éste y alegue sucintamente,
formulando oposicién, las razones por las
que, a su entender, no debe, en todo o en
parte, la cantidad reclamada o |las
circunstancias relativas a la procedencia de la
enervacion.

Si el demandante ha expresado en su
demanda que asume el compromiso a que se
refiere el apartado 3 del articulo 437, se le
pondra de manifiesto en el requerimiento, y
la aceptacién de este compromiso equivaldra
a un allanamiento con los efectos del articulo
21.

Ademas, el requerimiento expresard el dia y
la hora que se hubieran sefialado para que
tengan lugar la eventual vista en caso de
oposicion del demandado, para la que
servira de citacion, y la practica del
lanzamiento en caso de que no hubiera
oposicion. Asimismo se expresard que en
caso de solicitar asistencia juridica gratuita el
demandado, debera hacerlo en los tres dias
siguientes a la practica del requerimiento, asi
como que la falta de oposicion al
requerimiento supondra la prestacion de su
consentimiento a la resolucién del contrato
de arrendamiento que le vincula con el
arrendador.

El requerimiento se practicara en la forma
prevista en el articulo 161 de esta Ley,
teniendo en cuenta las previsiones
contenidas en el apartado 3 del articulo 155
y en el ultimo parrafo del articulo 164
apercibiendo al demandado de que, de no
realizar ninguna de las actuaciones citadas, se
procederd a su inmediato lanzamiento, sin
necesidad de notificacién posterior, asi como
de los demas extremos comprendidos en el
apartado siguiente de este mismo articulo.

Si el demandado no atendiere el
requerimiento de pago o no compareciere
para oponerse o allanarse, el secretario
judicial dictara decreto dando por terminado
el juicio de desahucio y se procedera el
lanzamiento en la fecha fijada.

Si el demandado atendiere el requerimiento
en cuanto al desalojo del inmueble sin
formular oposicion ni pagar la cantidad que
se reclamase, el secretario judicial lo hara
constar, y dictarda decreto dando por
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terminado el procedimiento respecto del
desahucio, dando traslado al demandante
para que inste el despacho de ejecucion,
bastando para ello con la mera solicitud.

4. En todos los casos de desahucio, también
se apercibira al demandado en el
requerimiento que se le realice que, de no
comparecer a la vista, se declarara el
desahucio sin mas tramites y que queda
citado para recibir la notificacién de la
sentencia que se dicte el sexto dia siguiente
al sefialado para la vista. Igualmente, en la
resoluciéon de admisién se fijard dia y hora
para que tenga lugar, en su caso, el
lanzamiento, que debera verificarse antes de
un mes desde la fecha sefialada para la vista,
advirtiendo al demandado que, si la sentencia
fuese condenatoria y no se recurriera, se
procedera al lanzamiento en la fecha fijada,
sin necesidad de notificacidon posterior.

terminado el procedimiento, y dejando sin
efecto la diligencia de lanzamiento, a no ser
que el demandante interese su
mantenimiento para que se levante acta
sobre el estado en que se encuentre la finca,
dando traslado al demandante para que inste
el despacho de ejecucién en cuanto a la
cantidad reclamada, bastando para ello con
la mera solicitud.

En los dos supuestos anteriores, el decreto
dando por terminado el juicio de desahucio,
impondra las costas al demandado e incluira
las rentas debidas que se devenguen con
posterioridad a la presentacion de la
demanda hasta la entrega de la posesion
efectiva de la finca, tomandose como base
de la liquidacion de las rentas futuras, el
importe de la tltima mensualidad reclamada
al presentar la demanda. Si el demandado
formulara oposicidn, se celebrara la vista en
la fecha seiialada.

4. En todos los casos de desahucio, también
se apercibira al demandado en el
requerimiento que se le realice que, de no
comparecer a la vista, se declarara el
desahucio sin mas tramites y que queda
citado para recibir la notificacion de Ia
sentencia que se dicte el sexto dia siguiente
al sefialado para la vista. lgualmente, en la
resolucion que se dicte teniendo por
opuesto al demandado se fijara dia y hora
para que tenga lugar, en su caso, el
lanzamiento, que debera verificarse antes de
treinta dias desde la fecha sefialada para la
vista, advirtiendo al demandado que, si la
sentencia fuese condenatoria y no se
recurriera, se procederd al lanzamiento en la
fecha fijada, sin necesidad de notificacidn
posterior.

Cinco.

El apartado 3 del
articulo 497 queda
redactado como
sigue:

Articulo 497. Régimen de notificaciones

[...]

3. No sera necesaria la publicacidn de edictos
en el Boletin Oficial de la Comunidad
Auténoma o en el "Boletin Oficial del Estado"
en aquellos procedimientos en los que la
sentencia no tenga efecto de cosa juzgada. En
estos casos bastard la publicidad del edicto
en el tabldn de anuncios de la Oficina judicial.

Articulo 497. Régimen de notificaciones

[...]

3. No sera necesaria la publicacidn de edictos
en el “Boletin Oficial” de la Comunidad
Auténoma o en el “Boletin Oficial del Estado”
en aquellos procedimientos en los que la
sentencia no tenga efecto de cosa juzgada y
en los procesos de desahucio en los que se
acumule la accion de reclamacion de las
rentas y cantidades debidas. En estos casos
bastara la publicidad del edicto en el tablon
de anuncios de la Oficina Judicial.
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Seis.
Se modifica el
apartado 3 del
articulo 549:

Articulo 549. Demanda ejecutiva. Contenido

[...]

3. En la sentencia condenatoria de desahucio
por falta de pago de rentas o cantidades
debidas, o por expiracidn legal o contractual
del plazo, la solicitud de su ejecucién en la
demanda de desahucio sera suficiente para la
ejecucion directa de la__sentencia sin
necesidad de ningun otro tramite para
proceder al lanzamiento en el dia y hora
sefalados en la propia sentencia o en la fecha
que se hubiera fijado al ordenar la citacion al
demandado.

Articulo 549. Demanda ejecutiva. Contenido

[...]

3. En la sentencia condenatoria de desahucio
por falta de pago de las rentas o cantidades
debidas, o por expiracidn legal o contractual
del plazo, o en los decretos que pongan fin al
referido desahucio si no hubiera oposicion al
requerimiento, la solicitud de su ejecucion en
la demanda de desahucio sera suficiente para
la ejecucion directa de dichas resoluciones,
sin necesidad de ningun otro tramite para
proceder al lanzamiento en el dia y hora
sefialados en la propia sentencia o en la fecha
que se hubiera fijado al ordenar la realizacion
del requerimiento al demandado.

Siete.
El apartado 1 del
articulo 703 pasa a
tener la redaccion:

Articulo 703. Entrega de bienes inmuebles

1. Si el titulo dispusiere la transmision o
entrega de un bien inmueble, una vez dictado
el auto autorizando y despachando la
ejecucion, el Secretario judicial responsable
de la misma ordenara de inmediato lo que
proceda segun el contenido de la condena vy,
en su caso, dispondra lo necesario para
adecuar el Registro al titulo ejecutivo.

Si en el inmueble que haya de entregarse
hubiere cosas que no sean objeto del titulo,
el Secretario judicial requerird al ejecutado
para que las retire dentro del plazo que
sefnale. Si no las retirare, se consideraran
bienes abandonados a todos los efectos.

Articulo 703. Entrega de bienes inmuebles

1. Si el titulo dispusiere la transmision o
entrega de un bien inmueble, una vez dictado
el auto autorizando y despachando |Ia
ejecucion, el secretario judicial responsable
de la misma ordenara de inmediato lo que
proceda segun el contenido de la condena vy,
en su caso, dispondra lo necesario para
adecuar el Registro al titulo ejecutivo.

Si en el inmueble que haya de entregarse
hubiere cosas que no sean objeto del titulo,
el secretario judicial requerira al ejecutado
para que las retire dentro del plazo que
senale. Si no las retirare, se consideraran
bienes abandonados a todos los efectos.

En los casos de desahucio por falta de pago
de rentas o cantidades debidas, o por
expiracion legal o contractual del plazo, para
evitar demoras en la practica del
lanzamiento, previa autorizacion del
secretario judicial, bastara con la presencia
de un Unico funcionario con categoria de
Gestor, que podra solicitar el auxilio, en su
caso, de la fuerza publica.
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