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Uno. 
El apartado 4 del 
artículo 22 queda 
redactado en los 

siguientes 
términos: 

 
 

 
Artículo 22. Terminación del proceso por 
satisfacción extraprocesal o carencia 
sobrevenida de objeto. Caso especial de 
enervación del desahucio. 
 
[...] 
 
4. Los procesos de desahucio de finca urbana 
o rústica por falta de pago de las rentas o 
cantidades debidas por el arrendatario 
terminarán mediante decreto dictado al 
efecto por el Secretario Judicial si, requerido 
aquél previamente a la celebración de la vista 
en los términos previstos en el artículo 440.3 
de esta Ley, paga al actor o pone a su 
disposición en el Tribunal o notarialmente el 
importe de las cantidades reclamadas en la 
demanda, y el de las que adeude en el 
momento de dicho pago enervador del 
desahucio. Si el demandante se opusiera a la 
enervación por no cumplirse los anteriores 
requisitos, se citará a las partes a la vista 
prevenida en el artículo 443 de esta Ley, tras 
la cual el Juez dictará sentencia por la que 
declarará enervada la acción o, en otro caso, 
estimará la demanda habiendo lugar al 
desahucio. 
 
Lo dispuesto en el párrafo anterior no será de 

 
Artículo 22. Terminación del proceso por 
satisfacción extraprocesal o carencia 
sobrevenida de objeto. Caso especial de 
enervación del desahucio. 
 
[...] 
 
4. Los procesos de desahucio de finca urbana 
o rústica por falta de pago de las rentas o 
cantidades debidas por el arrendatario 
terminarán mediante decreto dictado al 
efecto por el secretario judicial si, requerido 
aquél en los términos previstos en el 
apartado 3 del artículo 440, paga al actor o 
pone a su disposición en el Tribunal o 
notarialmente, dentro del plazo conferido en 
el requerimiento, el importe de las 
cantidades reclamadas en la demanda y el de 
las que adeude en el momento de dicho pago 
enervador del desahucio. Si el demandante 
se opusiera a la enervación por no cumplirse 
los anteriores requisitos, se citará a las partes 
a la vista prevenida en el artículo 443 de esta 
Ley, tras la cual el Juez dictará sentencia por 
la que declarará enervada la acción o, en otro 
caso, estimará la demanda habiendo lugar al 
desahucio.  
 
Lo dispuesto en el párrafo anterior no será de 
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aplicación cuando el arrendatario hubiera 
enervado el desahucio en una ocasión 
anterior, excepto que el cobro no hubiera 
tenido lugar por causas imputables al 
arrendador ni cuando el arrendador hubiese 
requerido de pago al arrendatario por 
cualquier medio fehaciente con, al menos, un 
mes de antelación a la presentación de la 
demanda y el pago no se hubiese efectuado 
al tiempo de dicha presentación. 
 

aplicación cuando el arrendatario hubiera 
enervado el desahucio en una ocasión 
anterior, excepto que el cobro no hubiera 
tenido lugar por causas imputables al 
arrendador, ni cuando el arrendador hubiese 
requerido de pago al arrendatario por 
cualquier medio fehaciente con, al menos, 
treinta días de antelación a la presentación 
de la demanda y el pago no se hubiese 
efectuado al tiempo de dicha presentación.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dos. 
El artículo 164 

queda redactado 
en los siguientes 

términos:  
 
 
 
 
 
 
 

 
Artículo 164. Comunicación edictal 
 
Cuando, practicadas, en su caso, las 
averiguaciones a que se refiere el artículo 
156, no pudiere conocerse el domicilio del 
destinatario de la comunicación, o cuando no 
pudiere hallársele ni efectuarse la 
comunicación con todos sus efectos, 
conforme a lo establecido en los artículos 
anteriores, o cuando así se acuerde en el caso 
a que se refiere el apartado 2 del artículo 
157, el Secretario judicial, consignadas estas 
circunstancias, mandará que se haga la 
comunicación fijando la copia de la 
resolución o la cédula en el tablón de 
anuncios de la Oficina judicial, 
salvaguardando en todo caso los derechos e 
intereses de menores, así como otros 
derechos y libertades que pudieran verse 
afectados por la publicidad de los mismos. Tal 
publicidad podrá ser sustituida, en los 
términos que reglamentariamente se 
determinen, por la utilización de medios 
telemáticos, informáticos o electrónicos, 
conforme a lo previsto en el artículo 236 de la 
Ley Orgánica del Poder Judicial. 
 
 
Sólo a instancia de parte, y a su costa, se 
publicará en el Boletín Oficial de la Provincia, 
de la Comunidad Autónoma, en el Boletín 
Oficial del Estado o en un diario de difusión 
nacional o provincial. 
 
En todo caso en la comunicación o 
publicación a que se refieren los párrafos 
anteriores, en atención al superior interés de 
los menores y para preservar su intimidad, 
deberán omitirse los datos personales, 
nombres y apellidos, domicilio, o cualquier 
otro dato o circunstancia que directa o 
indirectamente pudiera permitir su 
identificación. 
 
En los procesos de desahucio de finca urbana 

 
Artículo 164. Comunicación edictal 
 
Cuando, practicadas, en su caso, las 
averiguaciones a que se refiere el artículo 
156, no pudiere conocerse el domicilio del 
destinatario de la comunicación, o cuando no 
pudiere hallársele ni efectuarse la 
comunicación con todos sus efectos, 
conforme a lo establecido en los artículos 
anteriores, o cuando así se acuerde en el caso 
a que se refiere el apartado 2 del artículo 
157, el secretario judicial, consignadas estas 
circunstancias, mandará que se haga la 
comunicación fijando la copia de la 
resolución o la cédula en el tablón de 
anuncios de la oficina judicial, 
salvaguardando en todo caso los derechos e 
intereses de menores, así como otros 
derechos y libertades que pudieran verse 
afectados por la publicidad de los mismos. Tal 
publicidad podrá ser sustituida, en los 
términos que reglamentariamente se 
determinen, por la utilización de medios 
telemáticos, informáticos o electrónicos, 
conforme a lo previsto en el artículo 236 de la 
Ley Orgánica 6/1985, de 1 de julio, del Poder 
Judicial.  
 
Sólo a instancia de parte, y a su costa, se 
publicará en el “Boletín Oficial” de la 
provincia, en el de la Comunidad Autónoma, 
en el “Boletín Oficial del Estado” o en un 
diario de difusión nacional o provincial.  
 
En todo caso en la comunicación o 
publicación a que se refieren los párrafos 
anteriores, en atención al superior interés de 
los menores y para preservar su intimidad, 
deberán omitirse los datos personales, 
nombres y apellidos, domicilio, o cualquier 
otro dato o circunstancia que directa o 
indirectamente pudiera permitir su 
identificación.  
 
En los procesos de desahucio de finca urbana 
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o rústica por falta de pago de rentas o 
cantidades debidas o por expiración legal o 
contractual del plazo y en los procesos de 
reclamación de estas rentas o cantidades 
debidas, cuando no pudiere hallársele ni 
efectuarle la comunicación al arrendatario en 
los domicilios designados en el segundo 
párrafo del número 3 del artículo 155, ni 
hubiese comunicado de forma fehaciente con 
posterioridad al contrato un nuevo domicilio 
al arrendador al que éste no se hubiese 
opuesto, se procederá, sin más trámites, a 
fijar la cédula de citación en el tablón de 
anuncios de la Oficina Judicial.  

o rústica por falta de pago de rentas o 
cantidades debidas o por expiración legal o 
contractual del plazo y en los procesos de 
reclamación de estas rentas o cantidades 
debidas, cuando no pudiere hallársele ni 
efectuarle la comunicación al arrendatario en 
los domicilios designados en el segundo 
párrafo del número 3 del artículo 155, ni 
hubiese comunicado de forma fehaciente con 
posterioridad al contrato un nuevo domicilio 
al arrendador, al que éste no se hubiese 
opuesto, se procederá, sin más trámites, a 
fijar la cédula de citación o requerimiento en 
el tablón de anuncios de la oficina judicial. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Tres. 
Se modifica el 
apartado 2 del 
artículo 220: 

 
 
 
 
 
 

 
Artículo 220. Condenas a futuro  
 
[...] 
 
2. En los casos de reclamaciones de rentas 
periódicas, cuando la acción de reclamación 
se acumule a la acción de desahucio por falta 
de pago o por expiración legal o contractual 
del plazo, y el demandante lo hubiere 
interesado expresamente en su escrito de 
demanda, la sentencia incluirá la condena a 
satisfacer también las rentas debidas que se 
devenguen con posterioridad a la 
presentación de la demanda hasta la entrega 
de la posesión efectiva de la finca, 
tomándose como base de la liquidación de las 
rentas futuras, el importe de la última 
mensualidad reclamada al presentar la 
demanda. 

 
Artículo 220. Condenas a futuro 
 
[...] 
 
2. En los casos de reclamaciones de rentas 
periódicas, cuando la acción de reclamación 
se acumule a la acción de desahucio por falta 
de pago o por expiración legal o contractual 
del plazo, y el demandante lo hubiere 
interesado expresamente en su escrito de 
demanda, la sentencia, el auto o el decreto 
incluirán la condena a satisfacer también las 
rentas debidas que se devenguen con 
posterioridad a la presentación de la 
demanda hasta la entrega de la posesión 
efectiva de la finca, tomándose como base de 
la liquidación de las rentas futuras, el importe 
de la última mensualidad reclamada al 
presentar la demanda. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cuatro. 
Los apartados 3 y 4 

del artículo 440 
quedan redactados 

como sigue: 
 
 
 
 

 
Artículo 440. Admisión y traslado de la 
demanda sucinta y citación para vista 
 
[...] 
 
3. En los casos de demandas en las que se 
ejercite la pretensión de desahucio por falta 
de pago de rentas o cantidades debidas, 
acumulando o no la pretensión de condena al 
pago de las mismas, el Secretario judicial, tras 
la admisión y previamente a la vista que se 
señale, requerirá al demandado para que, en 
el plazo de diez días, desaloje el inmueble, 
pague al actor o, en caso de pretender la 
enervación, pague la totalidad de lo que deba 
o ponga a disposición de aquel en el tribunal 
o notarialmente el importe de las cantidades 
reclamadas en la demanda y el de las que 
adeude en el momento de dicho pago 
enervador del desahucio; o en otro caso 

 
Artículo 440. Admisión y traslado de la 
demanda sucinta y citación para vista 
 
[...] 
 
3. En los casos de demandas en las que se 
ejercite la pretensión de desahucio por falta 
de pago de rentas o cantidades debidas, 
acumulando o no la pretensión de condena al 
pago de las mismas, el secretario judicial, tras 
la admisión, y previamente a la vista que se 
señale, requerirá al demandado para que, en 
el plazo de diez días, desaloje el inmueble, 
pague al actor o, en caso de pretender la 
enervación, pague la totalidad de lo que deba 
o ponga a disposición de aquel en el tribunal 
o notarialmente el importe de las cantidades 
reclamadas en la demanda y el de las que 
adeude en el momento de dicho pago 
enervador del desahucio; o en otro caso 



 

© Editorial Jurídica SEPIN – 2013 
4 

comparezca ante éste y alegue sucintamente, 
formulando oposición, las razones por las 
que, a su entender, no debe, en todo o en 
parte, la cantidad reclamada o las 
circunstancias relativas a la procedencia de la 
enervación. 
 
Si el demandante ha expresado en su 
demanda que asume el compromiso a que se 
refiere el apartado 3 del artículo 437, se le 
pondrá de manifiesto en el requerimiento, y 
la aceptación de este compromiso equivaldrá 
a un allanamiento con los efectos del artículo 
21. 
 
Además, el requerimiento expresará el día y 
la hora que se hubieran señalado para que 
tengan lugar la eventual vista, para la que 
servirá de citación, y la práctica del 
lanzamiento. Asimismo se expresará que en 
caso de solicitar asistencia jurídica gratuita el 
demandado, deberá hacerlo en los tres días 
siguientes a la práctica del requerimiento. 
 
 
 
 
 
 
 
 
El requerimiento se practicará en la forma 
prevista en el artículo 161 de esta Ley, 
apercibiendo al demandado de que, de no 
realizar ninguna de las actuaciones citadas, se 
procederá a su inmediato lanzamiento, sin 
necesidad de notificación posterior, así como 
de los demás extremos comprendidos en el 
apartado siguiente de este mismo artículo. 
 
 
 
 
Si el demandado no atendiere el 
requerimiento de pago o no compareciere 
para oponerse o allanarse, el Secretario 
judicial dictará decreto dando por terminado 
el juicio de desahucio y dará traslado al 
demandante para que inste el despacho de 
ejecución, bastando para ello con la mera 
solicitud. 
 
Si el demandado atendiere el requerimiento 
en cuanto al desalojo del inmueble sin 
formular oposición ni pagar la cantidad que 
se reclamase, el Secretario judicial lo hará 
constar, y dictará decreto dando por 

comparezca ante éste y alegue sucintamente, 
formulando oposición, las razones por las 
que, a su entender, no debe, en todo o en 
parte, la cantidad reclamada o las 
circunstancias relativas a la procedencia de la 
enervación.  
 
Si el demandante ha expresado en su 
demanda que asume el compromiso a que se 
refiere el apartado 3 del artículo 437, se le 
pondrá de manifiesto en el requerimiento, y 
la aceptación de este compromiso equivaldrá 
a un allanamiento con los efectos del artículo 
21.  
 
Además, el requerimiento expresará el día y 
la hora que se hubieran señalado para que 
tengan lugar la eventual vista en caso de 
oposición del demandado, para la que 
servirá de citación, y la práctica del 
lanzamiento en caso de que no hubiera 
oposición. Asimismo se expresará que en 
caso de solicitar asistencia jurídica gratuita el 
demandado, deberá hacerlo en los tres días 
siguientes a la práctica del requerimiento, así 
como que la falta de oposición al 
requerimiento supondrá la prestación de su 
consentimiento a la resolución del contrato 
de arrendamiento que le vincula con el 
arrendador.  
 
El requerimiento se practicará en la forma 
prevista en el artículo 161 de esta Ley, 
teniendo en cuenta las previsiones 
contenidas en el apartado 3 del artículo 155 
y en el último párrafo del artículo 164  
apercibiendo al demandado de que, de no 
realizar ninguna de las actuaciones citadas, se 
procederá a su inmediato lanzamiento, sin 
necesidad de notificación posterior, así como 
de los demás extremos comprendidos en el 
apartado siguiente de este mismo artículo.  
 
Si el demandado no atendiere el 
requerimiento de pago o no compareciere 
para oponerse o allanarse, el secretario 
judicial dictará decreto dando por terminado 
el juicio de desahucio y se procederá el 
lanzamiento en la fecha fijada.  
 
 
 
Si el demandado atendiere el requerimiento 
en cuanto al desalojo del inmueble sin 
formular oposición ni pagar la cantidad que 
se reclamase, el secretario judicial lo hará 
constar, y dictará decreto dando por 
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terminado el procedimiento respecto del 
desahucio, dando traslado al demandante 
para que inste el despacho de ejecución, 
bastando para ello con la mera solicitud. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4. En todos los casos de desahucio, también 
se apercibirá al demandado en el 
requerimiento que se le realice que, de no 
comparecer a la vista, se declarará el 
desahucio sin más trámites y que queda 
citado para recibir la notificación de la 
sentencia que se dicte el sexto día siguiente 
al señalado para la vista. Igualmente, en la 
resolución de admisión se fijará día y hora 
para que tenga lugar, en su caso, el 
lanzamiento, que deberá verificarse antes de 
un mes desde la fecha señalada para la vista, 
advirtiendo al demandado que, si la sentencia 
fuese condenatoria y no se recurriera, se 
procederá al lanzamiento en la fecha fijada, 
sin necesidad de notificación posterior. 

terminado el procedimiento, y dejando sin 
efecto la diligencia de lanzamiento, a no ser 
que el demandante interese su 
mantenimiento para que se levante acta 
sobre el estado en que se encuentre la finca, 
dando traslado al demandante para que inste 
el despacho de ejecución en cuanto a la 
cantidad reclamada, bastando para ello con 
la mera solicitud.  
 
En los dos supuestos anteriores, el decreto 
dando por terminado el juicio de desahucio, 
impondrá las costas al demandado e incluirá 
las rentas debidas que se devenguen con 
posterioridad a la presentación de la 
demanda hasta la entrega de la posesión 
efectiva de la finca, tomándose como base 
de la liquidación de las rentas futuras, el 
importe de la última mensualidad reclamada 
al presentar la demanda. Si el demandado 
formulara oposición, se celebrará la vista en 
la fecha señalada.  
 
4. En todos los casos de desahucio, también 
se apercibirá al demandado en el 
requerimiento que se le realice que, de no 
comparecer a la vista, se declarará el 
desahucio sin más trámites y que queda 
citado para recibir la notificación de la 
sentencia que se dicte el sexto día siguiente 
al señalado para la vista. Igualmente, en la 
resolución que se dicte teniendo por 
opuesto al demandado se fijará día y hora 
para que tenga lugar, en su caso, el 
lanzamiento, que deberá verificarse antes de 
treinta días desde la fecha señalada para la 
vista, advirtiendo al demandado  que, si la 
sentencia fuese condenatoria y no se 
recurriera, se procederá al lanzamiento en la 
fecha fijada, sin necesidad de notificación 
posterior. 
 

 
 

Cinco. 
El apartado 3 del 

artículo 497 queda 
redactado como 

sigue: 
 
 

 

 
Artículo 497. Régimen de notificaciones 
 
[...] 
 
3. No será necesaria la publicación de edictos 
en el Boletín Oficial de la Comunidad 
Autónoma o en el "Boletín Oficial del Estado" 
en aquellos procedimientos en los que la 
sentencia no tenga efecto de cosa juzgada. En 
estos casos bastará la publicidad del edicto 
en el tablón de anuncios de la Oficina judicial. 
 
 
 

 
Artículo 497. Régimen de notificaciones 
 
[...] 
 
3. No será necesaria la publicación de edictos 
en el “Boletín Oficial” de la Comunidad 
Autónoma o en el “Boletín Oficial del Estado” 
en aquellos procedimientos en los que la 
sentencia no tenga efecto de cosa juzgada y 
en los procesos de desahucio en los que se 
acumule  la acción de reclamación de las 
rentas y cantidades debidas. En estos casos 
bastará la publicidad del edicto en el tablón 
de anuncios de la Oficina Judicial. 
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Seis. 
Se modifica el 
apartado 3 del 
artículo 549: 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Artículo 549. Demanda ejecutiva. Contenido  
 
[...] 
 
3. En la sentencia condenatoria de desahucio 
por falta de pago de rentas o cantidades 
debidas, o por expiración legal o contractual 
del plazo, la solicitud de su ejecución en la 
demanda de desahucio será suficiente para la 
ejecución directa de la sentencia sin 
necesidad de ningún otro trámite para 
proceder al lanzamiento en el día y hora 
señalados en la propia sentencia o en la fecha 
que se hubiera fijado al ordenar la citación al 
demandado. 
 
 
 

 
Artículo 549. Demanda ejecutiva. Contenido 
 
[...] 
 
3. En la sentencia condenatoria de desahucio 
por falta de pago de las rentas o cantidades 
debidas, o por expiración legal o contractual 
del plazo, o en los decretos que pongan fin al 
referido desahucio si no hubiera oposición al 
requerimiento, la solicitud de su ejecución en 
la demanda de desahucio será suficiente para 
la ejecución directa de dichas resoluciones, 
sin necesidad de ningún otro trámite para 
proceder al lanzamiento en el día y hora 
señalados en la propia sentencia o en la fecha 
que se hubiera fijado al ordenar la realización 
del requerimiento al demandado. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Siete. 
El apartado 1 del 

artículo 703 pasa a 
tener la redacción: 
 

 
Artículo 703. Entrega de bienes inmuebles 
 
1. Si el título dispusiere la transmisión o 
entrega de un bien inmueble, una vez dictado 
el auto autorizando y despachando la 
ejecución, el Secretario judicial responsable 
de la misma ordenará de inmediato lo que 
proceda según el contenido de la condena y, 
en su caso, dispondrá lo necesario para 
adecuar el Registro al título ejecutivo. 
 
Si en el inmueble que haya de entregarse 
hubiere cosas que no sean objeto del título, 
el Secretario judicial requerirá al ejecutado 
para que las retire dentro del plazo que 
señale. Si no las retirare, se considerarán 
bienes abandonados a todos los efectos. 

 
Artículo 703. Entrega de bienes inmuebles  
 
1. Si el título dispusiere la transmisión o 
entrega de un bien inmueble, una vez dictado 
el auto autorizando y despachando la 
ejecución, el secretario judicial responsable 
de la misma ordenará de inmediato lo que 
proceda según el contenido de la condena y, 
en su caso, dispondrá lo necesario para 
adecuar el Registro al título ejecutivo.  
 
Si en el inmueble que haya de entregarse 
hubiere cosas que no sean objeto del título, 
el secretario judicial requerirá al ejecutado 
para que las retire dentro del plazo que 
señale. Si no las retirare, se considerarán 
bienes abandonados a todos los efectos.  
 
En los casos de desahucio por falta de pago 
de rentas o cantidades debidas, o por 
expiración legal o contractual del plazo, para 
evitar demoras en la práctica del 
lanzamiento, previa autorización del 
secretario judicial, bastará con la presencia 
de un único funcionario con categoría de 
Gestor, que podrá solicitar el auxilio, en su 
caso, de la fuerza pública. 
 

 
 
 


